PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU I

Uszczegotowione okreslenie zawartosci

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Czes¢ opisowa projektu zagospodarowania terenu

Przedmiot inwestycji - zakres catego zamierzenia oraz kolejno$¢ realizacji obiektow.

Istniejacy stan zagospodarowania dziatki lub terenu z oméwieniem przewidywanych w nim zmian

Projektowane zagospodarowanie dziatki (terenu)

Zestawienie powierzchni poszczegoinych czesci zagospodarowania dziatki (terenu) w tym pow. zabudowy
budynkéw

Dane informujace, czy dziatka (teren) lub obiekty sg wpisane do rejestru zabytkéw oraz czy podlegajg ochronie na
podstawie ustalenn ,mpzp”.

Dane okre$lajace wplyw eksploataciji gérniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego, znajdujacego sie w
granicach terenu goérniczego.

Informacje i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla $rodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikéw proj. obiektéw i ich otoczenia

Inne konieczne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu budowlanego lub robét
budowlanych.

Czes¢ graficzna planu sytuacyjnego
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OPIS TECHNICZNY PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Obiekt: 1. Rozbudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku gospodarczego na garaz dla
Ochotniczej Strazy Pozarnej
2. budowa pomieszczen gospodarczych przy ww. budynku,
3. zmiana lokalizacji stupa energetycznego,
4. budowie niezbednej infrastruktury technicznej (kanalizacji sanitarnej, przytacza
wodociggowego, przytacza energetycznego),
5. wykonaniu otworu drzwiowego w zewnetrznej (potudniowej) $cianie budynku nr 73d
zlokalizowanego na dz. nr 350/12 w Jarnottowku,
w miejscowosci Jarnottéwek, na dziatkach nr ewid. 350/10, 350/12

Lokalizacja:  Jarnottowek 73d, dz. nr ewid. 350/10, 350/12
(Jednostka ewidencyjna: 160701_5 Gtuchotazy - Wies; Obreb: 0006 Jarnottéwek).

Inwestor: Gmina Gluchotazy ul. Rynek 15, 48-340 Gtuchotazy

Projektant ~ mgr inz. arch. Grzegorz Skopek, upr. 12/0POKK/2015
zam. 48-304 Nysa, ul. Gatczynskiego 7/3

1. |Przedmiot inwestycji, a w przypadku zamierzenia budowlanego obejmujacego wiecej niz jeden obiekt
budowlany - zakres catego zamierzenia, a w razie potrzeby kolejnos¢ realizacji obiektow

1.1.  |Przedmiot inwestyc;ji.

Przedmiotem inwestycji jest zamierzenie budowlane obejmujace:

1. rozbudowe i zmiane sposobu uzytkowania budynku gospodarczego na garaz dla Ochotniczej Strazy Pozarnej

2. budowe pomieszczen gospodarczych przy ww. budynku,

3. zmiang lokalizacji stupa energetycznego,

4. budowe niezbednej infrastruktury technicznej (kanalizacji sanitarnej, przytacza wodociagowego, przytacza
energetycznego),

5. wykonanie otworu drzwiowego w zewnetrznej (potudniowej) Scianie budynku nr 73d zlokalizowanego na dz. nr
350/12 w Jarnottowku,

Wszystkie prace obejmujg budynki zlokalizowane w miejscowosci Jarnottdwek, na dziatkach nr ewid. 350/10,
350/12

2. | Istniejacy stan zagospodarowania dziatki lub terenu z opisem projektowanych zmian, w tym rozbiérek
obiektoéw i obiektéow przeznaczonych do dalszego uzytkowania
Teren inwestycji jest zabudowany:

- dz. nr ewid. 350/12 - budynek remizy strazackiej OSP 73d (i2)
- dz. nr ewid. 350/10 - wolnostojacy budynek gospodarczy (i1).

3. |Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu, w tym urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami
budowlanymi, uktad komunikacyjny, w tym okreslajacy parametry techniczne drég pozarowych, sieci i
urzadzenia uzbrojenia terenu zapewniajace przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, uksztattowanie terenu i
zieleni w zakresie niezbednym do uzupetnienia czesci rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki lub
terenu

3.1. | Teren

Dziatka budowlana inwestycji obejmuije teren dziatki nr ewid. 350/10, 350/12

Jednostka ewidencyjna: 160701_5 Gluchotazy - wies

Obreb ewidencyjny: 0006 Jarnottowek

Przedmiotowy teren nie jest objety Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego.

Dla przedmiotowej inwestycji zostata wydana Decyzja o Warunkach Zabudowy nr 78/2017 z dnia 13.11.2017r
Obszar oddziatywania inwestycji obejmuje dziatke nr ewid. 350/10, 350/12
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Inwestycja nie oddziatywuje na zadne nieruchomosci przylegte.

Zacienianie oraz dopuszczalny poziom hatasu nie oddziatywuje na zabudowe sasiednig mieszkalng (bez zmian).
Dopuszczalne emisje bytowe w warunkach uzytkowania obiektu nie oddziatywujg na zabudowe sasiednig.

Na rysunku planu wyznaczono granice oddziatywania inwestycji.

Poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw oséb trzecich.
Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania
z wody, kanalizacji, energii elekirycznej i cieplnej oraz Srodkéw tacznoSci przez osoby trzecie w obszarze
oddziatywania obiektu budowlanego. Ponadto nie wptywa negatywnie na dostep $wiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi. Rozwigzania techniczne, usytuowanie budynku oraz sposéb zagospodarowania
terenu nie powodujg ucigzliwoéci zwigzanych z hatasem, wibracjami, zaktéceniami elektrycznymi
i promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

3.2.

Budynki
Rozbudowie i zmianie sposobu uzytkowania podlega istniejgcy budynek gospodarczy, oraz wykonanie otworu
drzwiowego w budynku OSP.

3.3.

Budowle i urzadzenia budowlane
Istniejacy zbiornik podziemny nie uzytkowany przeznaczony do likwidacii.

34.

Uktad komunikacyjny
Projektuje sie wyjscie z istniejacego budynku remizy OSP od potudniowej strony budynku 73d, pozostaty uktad
komunikacyjny bez zmian, przewiduje sie powigkszenie trajektorii ruchu kotowego.

3.5.

Sieci uzbrojenia terenu

w obszarze dziatki znajduje sie uzbrojenie w sie¢ wodociagowa, kanalizacji sanitarmnej sieC elektryczna n/n.
Pozwala to na wiasciwg realizacje przedmiotowej inwestyciji.

- Sie¢ wodociagowa

Istniejaca — do budynku garazowego projekiuje sie przylacz z istniejacego budynku remizy OSP, przytaczem
PEHD32

- Sie¢ kanalizacji sanitarnej

Istniejaca — projektuje sie przytacz PVC 160 do istniejacej studni zgodnie z warunkami Wodociggéw Sp. z 0.0.

- Sie¢ kanalizacji deszczowej

Brak, odprowadzenie na teren dziatki inwestora — bez zmian

- Sie¢ cieplna

ogrzewanie elektryczne garazu OSP przewidywana temperatura ponizej 8°C;

- Sie¢ telefoniczna

nie przewiduje sie telefonii przewodowej; projektowane obiekty sa w zasiegu bezprzewodowe;j telefonii stacjonarnej
i kilku sieci telefonii komorkowej;

- Sie¢ elektryczna zasilajaca

Projektuje sie przestawienie stupa elektrycznego oraz nowy przytacz energetyczny zgodnie z warunkami TAURON
Dystrybucja S.A.

- Sie¢ elektryczna o$wietlenia terenu

Nie dotyczy

3.6.

Uksztattowanie terenu — teren dziatek potozony jest ptaskim terenie o $redniej rzednej 355,9m n.p.m.. Realizacja
inwestycji znaczaco nie wptynie na zmiane uksztattowania dziatki.

3.7.

Uksztattowanie zieleni — nie dotyczy
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Zestawienie powierzchni poszczegdlnych czesci zagospodarowania dziatki budowlanej lub terenu, jak:
powierzchnia zabudowy projektowanych i istniejacych obiektow budowlanych, powierzchnie drdg,
parkingéw, placow i chodnikdw, powierzchnia zieleni lub powierzchnia biologicznie czynna oraz innych
czesci terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a w przypadku jego braku z decyzja o warunkach zabudowy albo decyzja o lokalizaciji
inwestycji celu publicznego. W tym powierzchnia zabudowy poszczegéinych nowych budynkéw (wg PN-ISO
9836:1997).
STAN ISTNIEJACY dz. nr ewid. 350/10 (garaz OSP)
Rodzaj powierzchni Uwagi
Teren dziatki przedmiotowej inwestycji 1 680,00 m?
pow. zabudowy budynkdw 107,73 m2
pow. komunikacji wewnetrzne; 0,00 m?
pow. zieleni 1542,26 m?
pow. taraséw i schodéw 30,01 mZ | Istn. zbiornik szczelny
Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dz. nr 350/10 6,41 %
Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nr 350/10 91,80 %
STAN PROJEKTOWANY dz. nr ewid. 350/10
Rodzaj powierzchni Uwagi
Teren dziatki przedmiotowej inwestycji 1 680,00 m?
pow. zabudowy budynkdw 174,04 m2
pow. komunikacji wewnetrznej 273,03 m2 | Pow. przepuszczalna 50%
pow. zieleni 1360,49 m2 | w tym 50% pow. komunikacji
pow. taraséw i schodéw 8,95 m?
Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dz. nr 31 10,35 %
Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nr 31 80,98 %
STAN ISTNIEJACY dz. nr ewid. 350/12 (remiza OSP)
Rodzaj powierzchni Uwagi
Teren dziatki przedmiotowej inwestycji 208,00 m?
pow. zabudowy budynkdw 136,00 m2
pow. komunikacji wewnetrzne; 56,00 m?
pow. zieleni 16,00 m?
pow. taraséw i schodéw i pow. utwardzonej 0 m?
Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dz. nr 350/12 65,38 %
Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nr 350/12 7,69 %
STAN PROJEKTOWANY dz. nr ewid. 350/12
Rodzaj powierzchni Uwagi
Teren dziatki przedmiotowej inwestycji 208,00 m?

AGS Pracownia Projektowa Grzegorz Skopek 5
zagospodarowanie terenu



PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

pow. zabudowy budynkdw 136,00 m2 | Bez zmian
pow. komunikacji wewngtrzne; 56,00 m?2 | Bez zmian
pow. zieleni 14,56 m?
pow. taraséw i schodow i pow. utwardzonej 1,44 m2
Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dz. nr 350/12 65,38 %  Bez zmian
Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nr 350/12 7,0 %

Ustalenia mpzp lub ustalenia decyzji o warunkach zabudowy dotyczace dziatki (terenu) przedmiotowego

zamierzenia budowlanego.

Obszar projektowanej inwestycji budowlanej jest objety Decyzja Nr 78/2017 o warunkach zabudowy z dnia

13.11.2017r. wydang przez Burmistrza Gtuchotaz.

Warunki i wymagania ochrony ksztattowania tadu przestrzennego - dotyczy nowo budowanego budynku:

Ustalenia Decyzji WZ:

Ustalenia projektu:

- linia zabudowy: dla inwestycji ustala sie nieprzekraczalng
linie zabudowy jak na zataczniku graficznym Nr1.

- Obiekt nie przekracza linii zabudowy — rozbudowa
budynku nie przekracza linii zabudowy

- wskaznik wielkosci zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu inwestycji: w przedziale 10-15%.

Powierzchnia biologicznie czynna — w ilosci min. 70%
powierzchni dziatki.

- powierzchnia zabudowy wynosi 10,35%
- powierzchnia biologicznie czynna wynosi 80,98%

- Szeroko$¢ elewacii frontowej: w przedziale 12-17m. Przez
elewacje frontowg rozumie sie elewacje widoczng od frontu
dziakki, fj. czesci dziatki przylegajacej do drogi, z ktorej
odbywa sie gléwny zjazd lub wejscie na dziatke.

- szeroko$¢ frontowej elewaciji budynku — 12,10m

- Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacii frontowe;:

dla garazu OSP w przedziale w przedziale 9-10m,

dla pomieszczen gospodarczych — w przedziale 3-5m;
wysoko$¢ okapu:

dot. garazu OSP - w przedziale 3-5m,

dot. pomieszczen gospodarczych — w przedziale 2-4m;
Wysoko$¢ mierzy sie od Sredniego poziomu terenu przed
gtéwnym wejsciem do budynku.

- wysoko$¢ zabudowy garazu OSP - 9,09m
- wysoko$¢ zabudowy pom. gospod. - 3,07 m

- wysoko$¢ do okapu garazu OSP - 3,70m
- wysoko$¢ do okapu pom. gospod. - 2,42m

- geometria dachu: dach gtéwny dwuspadowy, o nachyleniu
potaci w przedziale 30° — 50°, dach nad pomieszczeniami
gospodarczymi — dopuszczalne jednospadowe, o nachyleniu
potaci w przedziale 5° - 20°.

- garaz OSP dach dwuspadowy o kacie nachylenia
50°. usytuowanie kalenicy — bez zmian.

- bud. gosp. dach jednospadowy o kacie nachylenia
6°.

Dane informujace, czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sa wpisane do
rejestru zabytkéw oraz czy podlegaja ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Teren inwestycji jest czeSciowo objety ochrong konserwatorska: budynek nr 73d na dziatce nr 350/12 jest ujety
w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw. Wykonanie otworu drzwiowego w budynku na dziatce 350/12 nie narusza
elewaciji frontowe;j (tj. pdtnocnej) budynku nr 73d ujetego w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkdw.
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6. |Dane okreslajace wpltyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego, znajdujacego
sie w granicach terenu gérniczego
Teren dziatki przedmiotowej inwestycji jest potozony w obszarze pdinocnej czedci miejscowosci Jarottowek. Teren
nie znajduje sie w granicach terenu goérniczego. Tereny gérnicze na obszarze gminy Gtuchotazy, w zaden sposob
nie wptywajg na przedmiotowg inwestycje.

7. | Informacje i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektow budowlanych i ich otoczenia w zakresie
zgodnym z przepisami odrebnymi

7.1.  Teren lokalizacji zasadniczo utrzymuije istniejacy sposob uzytkowania terenu (zabudowa ustugowa).
7.2. | Odpady wytwarzane w okresie realizacji przebudowy obiektu
Nr klasyfikac. Rodzaj odpadow szkodliwos  Tlc.t.b.
170101 Odpady betonu - 4,00
170103  Odpady innych materiatow ceramicznych i elementéw wyposazenia
2,50
170182  Inne niewymienione odpady - 1,20
1702 01 Drewno - 5,00
170202  Szkio - 0,20
1706 05  Materiaty konstrukcyjne zawierajgce azbest. tak 1,22
Ptyty azbestowo-cementowe ptaskie (poszycie dachowe)
Odpady, wywozone z placu budowy, bedg wywiezione przez specjalistyczne firmy z uwzglednieniem programu
przetwarzania i utylizacji odpadow przyjetym do stosowania na terenie gminy Gtuchotazy.
7.3. Odpady wytwarzane w okresie eksploatacji obiektu

Nr klasyfikac. Rodzaj odpadow szkodliwo$ T/rok
16 08 01 Papier i tektura - 0,04
160802  Szkio - 0,01
160803  Drobne elementy z tworzyw sztucznych - 0,04
160820  Lampy fluorescencyjne - 0,01
160901  Odpady nadajace sie do kompostowania - 0,50
2003 01 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne - 0,75

Przy budynku ustugowym ilos¢ wytworzonych odpadéw segregowanych wyniesie 0,60 T/rok a odpadow
niesegregowanych 0,75 T/rok.

Odpady bedg podlegaty segregacji wstepnej, zasadnicze rodzaje odpaddéw umieszczane bedg w oddzielnych
pojemnikach i beda przekazywane firmie komunalnej, wg witasciwej umowy, do dalszego przetworzenia lub
utylizaciji.
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Inne konieczne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu budowlanego
lub robét budowlanych

Inwestycja dotyczy budynku niskiego niepodpiwniczonego. Rozbudowany obiekt bedzie wykonywany
w technologii tradycyjnej, nie bedzie wymagata skomplikowanych robét budowlanych.

Przy inwestycji zwroci¢ uwage szczegolnie w czasie wykonywania:

- prac rozbiérkowych zwigzanych z materiatem zawierajgcym AZBEST

- robt murowych poziomych i pionowych przegrod budowlanych,

- robot instalacyjnych w tym szczegdlnie elektrycznych.

Realizacja wymaga:

- zabezpieczenia materiatow zawierajacych AZBEST, warunki tych prac zostaly opisane w czesci zawierajacej BIOZ
- sprawnej organizacji zaplecza budowy i organizacji procesu realizacyjnego (realizacja przy obiektach
uzytkowanych w tym obiekcie uzyteczno$ci publicznej),

- uzycia prostych i Srednich maszyn budowlanych (wiertarki, mtoty udarowe, pity taficuchowe).

Sprawdzajacy Autor opisu
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CZESC GRAFICZNA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU B str. 9
Zataczniki:
Rys nr: 1PZT - Projekt zagospodarowania terenu skala: 1:500
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