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1. Część opisowa. 
OPIS TECHNICZNY 
Do projektu architektoniczno-budowlanego 

 
1. Dane ogólne. 

 
Inwestor: 
Gmina Głuchołazy 
Ul. Rynek 15 
48-340 Głuchołazy 

 
Adres Inwestycji: Nowy Świętów 37a/3 
Identyfikator działki: 160701_5.0010.273/10 
Obręb: 0010 NOWY ŚWIĘTÓW  
Numery działek ewidencyjnych, na których obiekt jest zlokalizowany: 273/10 
 

2. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego. 
Obiekt w Nowym Świętowie 37a, 48-340 Głuchołazy, dz. nr ewid. 273/10, obręb ewid. 0010 NOWY 
ŚWIĘTÓW. Budynek mieszkalny wielorodzinny. Kategoria obiektu budowlanego XIII - Pozostałe budynki 
mieszkalne. 
 

3. Sposób użytkowania oraz program użytkowy obiektu budowlanego. 
Budynek mieszkalny wielorodzinny, budynek istniejący. Projektowane zamierzenie budowlane nie będzie 
miało wpływu na sposób użytkowania oraz zmianę parametrów powierzchniowych wewnętrznych w 
obiekcie. 
 

4. Układ przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego. 
Budynek mieszkalny wielorodzinny budynek mieszkalny 3– kondygnacyjny. Budynek wybudowany w technologii tradycyjnej. 
Lokal mieszkalny objęty niniejszym opracowaniem znajduje się na pierwszym piętrze. Budynek objęty jest ochroną Gminnej 
Ewidencji Zabytków oraz Rejestrze Zabytków. Projektowana modernizacja nie spowoduje zmiany wysokości budynku, ściany 
zewnętrzne pozostaną w tym samym obrysie. 

5. Charakterystyczne parametry obiektu 
a) Kubatura- bez zmian 
b) Zestawienie powierzchni wewnętrznych – bez zmian 
c) Wysokość – bez zmian 

Długość – bez zmian 
Szerokość – bez zmian 

d) Liczba kondygnacji – 3 nadziemne. 
e) Powierzchnia użytkowa lokalu mieszkalnego objętego opracowaniem – 41,25 m2, 
f) Maksymalna wysokość pomieszczeń lokalu objętego opracowaniem: 3,48 m. 

 
6. Opinia geotechniczna oraz informacje o sposobie posadowienia obiektu 

budowlanego. 
Bez zmian. Budynek istniejący. 

 
7. Liczba lokali mieszkalnych i użytkowych. 

Bez zmian. Po wykonaniu zamierzenia budowlanego liczba lokali i ich powierzchnia nie zmieni się. 
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8. Liczba lokali mieszkalnych dostępnych dla osób niepełnosprawnych. 
Bez zmian. Po wykonaniu zamierzenia budowlanego liczba lokali dostępnych dla osób niepełnosprawnych nie zmieni 
się. 
 

9. Opis zapewnienia niezbędnych warunków do korzystania z obiektu przez osoby 
niepełnosprawne 
Bez zmian. Zamierzenie budowlane bez wpływu na warunki do korzystania z obiektu przez osoby niepełnosprawne. 
 

10. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujące wpływ obiektu 
budowlanego na środowisko i jego wykorzystanie oraz wpływ na zdrowie ludzi i 
obiekty sąsiednie 
Bez zmian. Zamierzenie budowlane bez wpływu obiektu na środowisko i jego wykorzystanie oraz na zdrowie ludzi i 
obiekty sąsiednie. 
 

11.  Analiza technicznych, środowiskowych i ekonomicznych możliwości realizacji 
wysoce wydajnych systemów alternatywnych zaopatrzenia w energię i ciepło. 
Bez zmian. Inwestor nie planuje zmiany źródła zaopatrzenia budynku w energię i ciepło przy realizacji niniejszego 
zamierzenia budowlanego. 
 

12.  Analiza techniczna i ekonomiczna możliwości wykorzystania urządzeń, które 
automatycznie regulują temperaturę oddzielnie w poszczególnych 
pomieszczeniach lub w wyznaczonej strefie ogrzewanej 
W ramach planowanego zamierzenia budowlanego przewiduje się wykonanie instalacji ogrzewania elektrycznego 
(grzejniki elektryczne).  
Zakres prac obejmuje wyłącznie przedmiotowy lokal i nie ingeruje w istniejące instalacje grzewcze w pozostałych 
lokalach. 
 

13. Informacje o zasadniczych elementach wyposażenia budowlano-instalacyjnego, 
zapewniających użytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem. 
Budynek jest wyposażony w instalację: elektryczną, wodną, kanalizacyjną. 
 

14. Dane dotyczące warunków ochrony przeciwpożarowej obiektu. 
Bez zmian –zgodnie ze stanem istniejącym. Zakres opracowania nie obejmuje pozostałych lokali w obiekcie – nie 
przewiduje się ingerencji w ich instalacje i warunki ochrony przeciwpożarowej. 
Projektowana inwestycja obejmuje wykonanie ogrzewania elektrycznego w pojedynczym lokalu mieszkalnym.  
Instalacja elektryczna zasilająca urządzenia grzewcze zostanie wykonana zgodnie z obowiązującymi przepisami i 
normami, z zastosowaniem odpowiednich zabezpieczeń nadprądowych i różnicowoprądowych. 
 

15. Opis zamierzenia budowlanego. 
Zakłada się wykonanie modernizacji lokalu poprzez: 

a) Naprawę okładzin ściennych i sufitowych. 
b) Wykonanie tynków i okładzin ściennych. 
c) Roboty rozbiórkowe. 
d) Wykonanie ścianek w systemie suchej zabudowy. 
e) Wymianę instalacji elektrycznej. 
f) Wymianę źródła ogrzewania – demontaż pieców na paliwo stałe oraz montaż 

ogrzewania elektrycznego. 
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g) Wymianę instalacji wodno-kanalizacyjnej wraz z osprzętem sanitarnym. 
h) Wymianę stolarki drzwiowej. 
i) Odtworzenie stolarki okiennej (drewnianej) otwieranej do wewnątrz, w kolorze 

ciemnobrązowym – zgodnie z dokumentacją projektową pn. „Projekt budowlany 
remontu elewacji wraz z kolorystyką” autorstwa mgr inż. arch. Elżbiety Kubik-
Michalskiej i pozwolenia nr 15/N/2016 wydanego przez Opolskiego Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków. 

j) Prace naprawcze warstw podłogowych. 
 

Opracował: 

  

mgr inż. arch. Michał Kaczmarzyk 
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Fragment dokumentacji projektowej pn. "Projekt budowlany

remontu elewacji wraz z kolorystyką" z 2015 roku, autorstwa mgr

inż. arch. Elżbiety Kubik-Michalskiej, upr. bud. nr OKK/UpB/04/04,

na podstawie której zostało wydane Pozwolenie nr 15/N/2016.
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