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. Przedmiot opracowania.

Niniejsze opracowanie wykonano w ramach dokumentacji dotyczacej modernizacji lokalu
mieszkalnego 1 obejmuje ocen¢ stanu technicznego lokalu oraz analiz¢ mozliwosci
przeprowadzenia prac modernizacyjnych i1 adaptacyjnych. Zakres opracowania obejmuje
ocen¢ stanu technicznego elementow budowlanych lokalu, istniejacych instalacji
wewnetrznych oraz analize mozliwosci wykonania projektowanych prac modernizacyjnych
1 dostosowania lokalu do aktualnych wymagan funkcjonalno-uzytkowych.

. Podstawa opracowania.

Opracowanie sporzadzono na potrzeby dokumentacji projektowej modernizacji lokalu
mieszkalnego.

Oceny dokonano na podstawie:

- wizji lokalne;j,

- ogledzin elementow dostgpnych wizualnie,

- dokumentacji fotograficznej,

- dostepnych materiatow wyjsciowych,

- obowigzujacych przepiséw techniczno-budowlanych,

w zakresie niezbednym do opracowania dokumentacji projektowej modernizacji lokalu.

. Zakres opracowania.

W ramach opracowania przeanalizowano mozliwo$¢ wykonania:
- modernizacji uktadu funkcjonalnego lokalu,

- wymiany lub przebudowy instalacji wewnetrznych,

- wykonania nowych warstw wykonczeniowych,

- prac remontowych i adaptacyjnych.



Zakres opracowania jest zgodny z zakresem przewidzianym w dokumentacji przetargowej
oraz zakresem zlecenia. Szczeg6lowy opis stanu technicznego lokalu, istniejacych instalacji,
dokumentacja fotograficzna oraz rozwigzania projektowe zostaly przedstawione w czesci
opisowej 1 rysunkowej niniejszego opracowania.

Stan techniczny lokalu.

Stan techniczny lokalu nalezy oceni¢ jako zly, ze znacznym stopniem zuzycia technicznego
elementéw budowlanych i instalacyjnych.

Sciany oraz sufity wykazuja liczne §lady zawilgocenia, zacieki oraz miejscowe oznaki
rozwoju plesni 1 grzybow, szczegélnie w rejonie naroznikéw przy suficie oraz w strefach
przysciennych. Tynki w wielu miejscach spekane, odspojone oraz zdegradowane technicznie.
Powtloki malarskie zuzyte, miejscami tuszczace si¢ i zabrudzone, wymagajace catkowitego
odnowienia.

Posadzki w stanie zuzytym technicznie, z widocznymi §ladami zabrudzen oraz miejscowymi
zawilgoceniami. Widoczne nierownos$ci powierzchni oraz lokalne ubytki warstw
wykonczeniowych. Istniejagce warstwy podlogowe nie speiniajg aktualnych wymagan
uzytkowych i1 kwalifikujg si¢ do wymiany.

Stolarka drzwiowa wewnetrzna starego typu, w stanie znacznego zuzycia technicznego i
estetycznego. Stolarka okienna przestarzata technicznie, o obnizonej szczelno$ci oraz
niewystarczajacych parametrach izolacyjnych.

W lokalu wystepuja przestarzate elementy wyposazenia, w tym piece kaflowe w ztym stanie
technicznym, kwalifikujace si¢ do likwidacji. Instalacje wewnetrzne wykazuja znaczny
stopien zuzycia technicznego i wymagaja kompleksowej modernizacji.

Pomieszczenia sanitarne w stanie zuzytym technicznie i estetycznie. Armatura sanitarna oraz
oktadziny $cienne wykazujg $lady wieloletniej eksploatacji, zabrudzen oraz miejscowych
zawilgocen. Stan techniczny pomieszczen wskazuje na konieczno$¢ przeprowadzenia
kompleksowych prac remontowych i modernizacyjnych.

Ocena mozliwosci modernizacji lokalu.

Planowane prace obejmujace przebudowe uktadu funkcjonalnego, modernizacje instalacji
wewnetrznych oraz wykonanie nowych warstw wykonczeniowych moga zosta¢é wykonane
przy zachowaniu obowigzujacych przepisow prawa budowlanego oraz warunkéw
technicznych.

Projektowana modernizacja ma na celu dostosowanie lokalu do aktualnych wymagan
funkcjonalno-uzytkowych, poprawg stanu technicznego oraz podniesienie standardu
uzytkowego lokalu mieszkalnego.

Whioski koncowe
Na podstawie przeprowadzonej wizji lokalnej oraz analizy stanu technicznego istniejacego

lokalu stwierdza si¢ mozliwo$¢ wykonania planowanych prac modernizacyjnych
1 adaptacyjnych.



Stan techniczny elementéw konstrukcyjnych lokalu nie wskazuje na wystepowanie uszkodzen
uniemozliwiajagcych wykonanie projektowanych robot budowlanych i instalacyjnych.
Istniejacy stan techniczny lokalu oraz instalacji wewnetrznych wskazuje na koniecznos$¢
przeprowadzenia prac remontowych, modernizacyjnych oraz wymiany zuzytych elementow
wykonczeniowych i instalacyjnych.

Zakres planowanych prac modernizacyjnych umozliwi dostosowanie lokalu do aktualnych
wymagan technicznych, funkcjonalnych i uzytkowych lokalu mieszkalnego.

Lokal kwalifikuje si¢ do przeprowadzenia prac modernizacyjnych i adaptacyjnych zgodnie
z zakresem objetym dokumentacja projektowa.



