EKSPERTYZA TECHNICZNA
w zakresie oceny stanu technicznego oraz mozliwosci modernizacji lokalu
mieszkalnego

Inwestor:

Gmina Ghuchotazy
ul. Rynek 15
48-340 Gtluchotazy

Adres inwestycji: Jarnottoéwek 106/3
Nr dzialki: 336/2
Jednostka ewidencyjna: 160701 5.0006.336/2

Opracowal:
mgr inz. arch. Dawid Waloszek

upr. nr 01/OPOKK.2009

Data opracowania: 05.2026

. Przedmiot opracowania.

Niniejsze opracowanie wykonano w ramach dokumentacji dotyczacej modernizacji lokalu
mieszkalnego 1 obejmuje ocen¢ stanu technicznego lokalu oraz analiz¢ mozliwosci
przeprowadzenia prac modernizacyjnych i1 adaptacyjnych. Zakres opracowania obejmuje
ocen¢ stanu technicznego elementow budowlanych lokalu, istniejacych instalacji
wewnetrznych oraz analize mozliwosci wykonania projektowanych prac modernizacyjnych
1 dostosowania lokalu do aktualnych wymagan funkcjonalno-uzytkowych.

. Podstawa opracowania.

Opracowanie sporzadzono na potrzeby dokumentacji projektowej modernizacji lokalu
mieszkalnego.

Oceny dokonano na podstawie:

- wizji lokalne;j,

- ogledzin elementow dostgpnych wizualnie,

- dokumentacji fotograficznej,

- dostepnych materiatow wyjsciowych,

- obowigzujacych przepiséw techniczno-budowlanych,

w zakresie niezbednym do opracowania dokumentacji projektowej modernizacji lokalu.

. Zakres opracowania.

W ramach opracowania przeanalizowano mozliwo$¢ wykonania:
- modernizacji uktadu funkcjonalnego lokalu,

- wymiany lub przebudowy instalacji wewnetrznych,

- wykonania nowych warstw wykonczeniowych,

- prac remontowych i adaptacyjnych.



Zakres opracowania jest zgodny z zakresem przewidzianym w dokumentacji przetargowej
oraz zakresem zlecenia. Szczeg6lowy opis stanu technicznego lokalu, istniejacych instalacji,
dokumentacja fotograficzna oraz rozwigzania projektowe zostaly przedstawione w czesci
opisowej 1 rysunkowej niniejszego opracowania.

Stan techniczny lokalu.

Stan techniczny lokalu nalezy oceni¢ jako dostateczny, ze znacznymi $§ladami zuzycia
eksploatacyjnego.

Sciany wewnetrzne posiadaja liczne zabrudzenia, przebarwienia oraz miejscowe ubytki
tynkow. Widoczne sg §lady zawilgocenia oraz mozliwego zagrzybienia, szczegdlnie w rejonie
sufitu oraz naroznikow pomieszczen. Powloki malarskie sg przestarzate, nierbwnomierne oraz
wykazuja znaczny stopien zuzycia technicznego, wymagajacy wykonania nowych warstw
wykonczeniowych.

Stolarka drzwiowa w stanie zuzytym technicznie i estetycznie. Widoczne miejscowe
deformacje skrzydet drzwiowych, zuzycie powierzchni oraz nieszczelnosci. Stan stolarki nie
zapewnia wilasciwych parametrow uzytkowych 1 kwalifikuje si¢ do wymiany lub
kompleksowej renowacji.

Podtogi w ztym stanie technicznym. Widoczne przetarcia, nierdéwno$ci powierzchni,
uszkodzenia warstw wykonczeniowych oraz miejscowe $lady zawilgocenia. W czesci
pomieszczen wystepuja stare deski podlogowe wykazujace znaczny stopien zuzycia,
natomiast w pozostatych pomieszczeniach zastosowano stare i zuzyte pokrycia podtogowe
niespetniajace aktualnych standardow uzytkowych.

Pomieszczenia przeznaczone pierwotnie na kuchni¢ oraz zaplecze sanitarne sa niekompletne
1 znajdujg si¢ w stanie wymagajacym modernizacji. Widoczne sg jedynie fragmenty oktadzin
Sciennych oraz cze$ci instalacji wewnetrznych, bez kompletnego wyposazenia sanitarnego i
kuchennego.

Ocena mozliwosci modernizacji lokalu.

Planowane prace obejmujace przebudowe uktadu funkcjonalnego, modernizacje instalacji
wewnetrznych oraz wykonanie nowych warstw wykonczeniowych moga zosta¢é wykonane
przy zachowaniu obowigzujacych przepisow prawa budowlanego oraz warunkéw
technicznych.

Projektowana modernizacja ma na celu dostosowanie lokalu do aktualnych wymagan
funkcjonalno-uzytkowych, poprawg stanu technicznego oraz podniesienie standardu
uzytkowego lokalu mieszkalnego.

Whioski koncowe

Na podstawie przeprowadzonej wizji lokalnej oraz analizy stanu technicznego istniejacego
lokalu stwierdza si¢ mozliwo$¢ wykonania planowanych prac modernizacyjnych
1 adaptacyjnych.

Stan techniczny elementdéw konstrukcyjnych lokalu nie wskazuje na wystepowanie uszkodzen
uniemozliwiajacych wykonanie projektowanych robdt budowlanych 1 instalacyjnych.
Istniejacy stan techniczny lokalu oraz instalacji wewngtrznych wskazuje na koniecznos$é



przeprowadzenia prac remontowych, modernizacyjnych oraz wymiany zuzytych elementéw
wykonczeniowych i instalacyjnych.

Zakres planowanych prac modernizacyjnych umozliwi dostosowanie lokalu do aktualnych
wymagan technicznych, funkcjonalnych i uzytkowych lokalu mieszkalnego.

Lokal kwalifikuje si¢ do przeprowadzenia prac modernizacyjnych i adaptacyjnych zgodnie
z zakresem objetym dokumentacja projektowa.



