Ghuchotazy, 13.11.2017 .
IRG.6730.36.2017

DECYZJA Nr 78/2017
0O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust.1, art. 60 ust.1, ust.4, art. 61 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2 tejze ustawy,
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2017r., poz.
1257),
. po rozpatrzeniu wniosku: Gminy Glucholazy, Rynek 15, 48-340 Glucholazy, z dnia 10.07.2017r., data
wpiywu 10,07.2017r., uzupelniony i skorygowany odnoénie zakresu inwestycji pismem z dn. 9.07.2017r., data
wpl. 9.08.2017r., nastepnie skorygowany odnognie zakresu inwestycji pismem z dn. 12.09.2017r., data wpl.

12.09.2017r.,
po przeprowadzeniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych

z odrebnrych przepiséw,

ustalam warunki zabudowy na rzecz Gminy Glucholazy, dia inwestycji polegajgcej na:
1. rozbudowie i zmianie sposobu uzytkowania budynku’ gospodarczego na garaz dla Ochotniczej Strazy

Poiarnej,

2. budowie pomieszczesi gospodarczych przy ww. budynka,

3. zmianie lokalizacji stupa energetycznego,

4. budowie niezbedmej infrastruktury technicznej (kanalizacji sanitarnej, przylgeza wodociggowego,

przylacza energetycznego,
5. wykonaniu otworu drzwiowego w zewngtrznej (poludniowej) $cianie budynkun nr 73d zlokalizowanego na

dz.350/12 w Jarnohéwku
w miejscowosei Jarnoltéwek, na dzialkach nr ewid. 350/10, 350/12.

Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw odrgbnych
sg nastepujace:
1) Ustalenia dotyczgce rodzaju zabudowy: zabudowa uslugowa, obiekty infrastruktury technicznej.

2) Ustalenia dotyczgce funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu:

Nieruchomo$¢, na ktérej realizowana bedzie inwestycja, polozona jest w sasiedztwic istniejacej zabudowy

ushigowej, zagrodowej, mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej, uzytkéw rolnych, drég, wéd. Dopuszcza

si¢ realizacje przedmiotowej inwestycji, zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji oraz w przepisach
odrebnych.

3) Warunki i wymagania ochrony ksztaltowania ladu przestrzennego - dotyczy nowo budowanego

budynku:

a) Linia zabudowy: dla inwestycji nie ustala si¢ obowigzujgcej linii zabudowy. Dla inwestycii ustala sig

nieprzekraczalne linie zabudowy jak na zalgczniku graficznym Nr 1.

b) Wskaznik wielko§ci powierzchni zabudewy w stosunku do powierzehni dziatki: w przedziale 10-15%.
Powierzchnia biologicznie czynna - w ilo$ci min, 70% powierzchni dziatki

c) Szeroko§¢ elewacji fromtowej: w przedziale 12-17m. Przez elewacj¢ frontowa rozumie si¢ elewacjg
widoczng od frontu dzialki, tj. czeéci dziatki przylegajacej do drogi, z ktérej odbywa sig giéwny wjazd lub
wejécie na dziatke.

d) Wysokos¢é gornej krawedzi elewacji frontowej: dla garazu OSP - w przedziale 9-10 m, dla pomieszczeni
gospodarczych — w przedziale 3- 5m; wysokos¢ okapu: dot. garazu OSP - w przedziale 3-5m, dot.
pomieszczen gospodarczych — w przedziale 2- 4m. Wysokos§¢ mierzy sig¢ od Sredniego poziomu terenu
przed gléwnym wejéciem do budynku.

¢) Geometria dachu: dach gléwny dwuspadowy, o nachyleniu polaci w przedziale 30- 50°. Dachy nad
pomieszczeniami gospodarczymi — dopuszczalne jednospadowe, o nachyleniu polaci w przedziale 5-20°,

f) Od granic sasiednich dziatek, obiektéw budowlanych, uzytkéw lednych itp. nalezy zachowaé odlegiosci
wynikajgce z przepiséw Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytnowanie (Dz. U. z 2002r. Nr 75 poz. 690 z pézn. zm.) oraz innych

whadciwych przepisow.
g) Lokalizacja infrastruktury techmicznej - wg wiasciwych warumkéw technicznych i unormowari

branzowych.
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h) Wykonanie otworu drzwiowego w budynku na dz. 350/12 nie narusza elewacji frontowej (tj. pélnocnej)
budynku nr 73d uj¢tego w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow.

4) Warunki dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) Inwestycja jest potozona na obszarze objgtym ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody - Park
Krajobrazowy ,,Géry Opawskie”. Obowigzuje Uchwala Nr XLII/492/2014 Sejmiku Wojewodztwa
Opolskiego z dnia 3 czerwca 2014r. w sprawie ustanowienia Planu Ochrony Parku Krajobrazowego
,Goéry Opawskie” (opublikowana w Dziennikn Urzedowym Wojewédztwa Opolskiego z dn.
17.06.2014r., poz. 1519).

b) Inwestora zobowigzuje sig¢ do uwzglgdnienia ochrony srodowiska na obszarze prowadzenia prac, w
szczegdlnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu oraz stosunkéw wodnych.

5) Warunki dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego  zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej:

a) Teren inwestycji jest czeéciowo objety ochrong konserwatorska: budynek nr 73d na dzialce nr 350/12 jest
ujety w Wojewd6dzkiej Ewidencji Zabytkow. Wykonanie otworu drzwiowego w budynku na dz. 350/12 nie
narusza elewacji frontowej (tj. péinocnej) budynku nr 73d ujgtego w Wojewobdzkiej Ewidencji Zabytkéw.

b) W przypadkn ujawnienia podczas robét ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest
on zabytkiem, wykonawca zobowiazany jest wstrzymaé wszelkie roboty mogace go uszkodzi¢ lub
zniszezyé, zabezpieczy¢ odkryty przedmiot oraz miejsce jego odkrycia, oraz powiadomi¢ o nich
niezwiocznie Opolskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe - Burmistrza
Gluchotaz.

6) Warunki dotyczgce obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej :
a) Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej wg warunkéw zarzadey sieci.
b) Zaopatrzenie w energie elektryczng: wg warunkow zarzadey sieci.
¢) Zaopatrzenie w energie cieplng: ogrzewanie wysokosprawne, niskoemisyjne.
d) Srodki tacznosci: nie dotyczy.
e) Kanalizacja sanitarna: odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej wg wanumkéw zarzadcy sieci.
f) Kenalizacja deszczowa: odprowadzenie wody opadowej i roztopowej na teren inwestora.
g) Komunikacja i miejsca postojowe. Komunikacja: polaczenie z drogg gminng - bez zmian. Przebudowa
zjazdu, zmiana parametréw — wg warunkéw zarzgdcy drogi.
h) Odpady: zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013r,,

poz. 21).

7} Warunki dotyczjce ochrony intereséw osdb trzecich:
a) Inwestycja nie moze powodowaé ograniczefi lokalizacyjnych dla obiektéw budowlanych i urzadzed na

dzialkach sgsiednich, w szczegélnoéci pozbawia¢ dostgpu do drogi publicznej, mozliwoéci korzystania z
wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodk6éw tgcznosei, dostepu éwiatla dziennego do
pomieszczer przeznaczonych na pobyt ludzi.

b) Inwestycja nie moze powodowaé w szczegblnosci ucigzliwosci powodowanymi przez: halas, wibragje,
zaklécenia elektryczne i promieniowanie zaréwno w trakcie prac budowlanych jak i w trakcie uzytkowania.

¢) Inwestycja powinna spelniaé¢ wymogi w zakresie ochrony przed halasem zabudowy sasiedniej zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w §rodowiskn (tekst jednolity Dz, U. z 2014r. , poz. 112).

d) Inwestycja nie moze powodowaé zanieczyszczen: powietrza, wody i gleby.

e) Wody opadowe nie mogg by¢ odprowadzane poza granice dziatki inwestora,

' 8) Warunki dotyczace granic i sposob6éw zagospodarowania terenéw Iub obiektéw podiegajacych ochronie:

a) Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gémiczych: - Nie dotyezy.

b) Zagrozenie powodzig: - Dzialka inwestycji nic lezy na
obszarze szczegllnego zagrozenia powodzig — na podstawie map szczegélnego zagroZenia powodzia,
opracowanych przez Krajowy Zarzqd Gospodarki Wodnej; jednak z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo
cieku wodnego nalezy zwrécié uwage na mozliwo$¢é zagrozenia powodzia.

c) Nicbezpieczefistwo osuwania si¢ mas ziemnych: - Dla terenu inwestycji brak map
przedstawiajgcych ryzyko osuwania si¢ mas ziemnych.

9) Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz jej oznaczenie graficzne przedstawione zostaly na mapie
stanowigcej zalgcznik nr 1 do niniejszej decyzji. Zalaczony do decyzji sposéb zagospodarowania nie jest
projektem zagospodarowania dzialki w rozumieniu Prawa Budowlanego.
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10) Wyniki analizy w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu
|i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zalgcznik nr 2 do decyzji.

Uzasadnienie:

. Whioskodawca wystapil z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy z dnia 10.07.2017r., data wplywu
10.07.2017r., uzupelniony i skorygowany odnosnie zakresu inwestycji pismem z dn. 9.07.2017r, data wpl,
9.08.2017r. nastepnie skorygowany odnosnie zakresu inwestycji pismem z dn. 12.09.2017r., data wpl.
12.09.2017r.

. Tut. organ pismem powiadomil strony o wszczgciu postgpowania w sprawie.

. W toku postepowania strony miaty zapewniony czynny udziat w postgpowaniu. Strony wnosify na pismie
uwagi i zastrzezenia: P. Krzyzowski pismem z dn. 17.07.2017r. (data wpl. ), P. Magdalena Andrzejewska pismem
z dn. 21.07.2017r. (data wpl. ), PP. Genowefa i Tadensz Kurek pismem z dn. 24.07.2017r. (data wpl. ).,

o Dzialka planowanej inwestycji jest polozona na terenie nieobjetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego i nieobjgtym obowigzkiem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

* W sytuacji braku planu miejscowego, wnioskowana inwestycja wymaga ustalenia wanmkéw
zabudowy. Zgodnie z art.59.ust. 1ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,Zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajgca na budowie
obiektu budowlanego b wykonaniu innych robét budowlanych, a takie zmiana sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czgici, z zastrzeieniem art. 50 ust. 1 i art. 86, wymaga ustalenia, w drodze decyzji,

warunkéw zabudowy. Przepis art. 50 ust. 2 stosuje sig odpowiednio.”

. Zgodnie z art. 61 ust. 1 w/w ustawy wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest moZliwe jedynie w
przypadku lgcznego spelnienia nast¢gpujgcych warunkéw:

1) co najmniej jedna dzialka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresic kontynuacji funkcji, parametréw,
cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére utracily moc
na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

* W celu przeprowadzenia analizy ustalenia warunkéw zabudowy naleZy wyznaczyé wokoél terenu
planowanej inwestycji obszar analizowany stosownie do wymagah okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagatt dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr
164, poz. 1588). Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia przyjmuje si¢ obszar w odleglosci nie mniejszej niz
trzykrotna szerokosé frontu dzialki objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz
50 m. Przez front dzialki rozumie sie cze$¢ dziatki przylegajacg do drogi, z ktérej odbywa si¢ gléwny wjazd lub

wejscie na dziatke.
Dzialka inwestycji dostepna jest z drogi gminnej dz. nr 523/2; szeroko$¢ frontu dzialki od strony ww. drogi
wynosi ok. 37m. Woké! dzialki wyznaczono zatem obszar analizy o promieniu R=3 x 37 m= 111 m.

o Na podstawie analizy stanu faktycznego i prawnego w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art.

61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sie, Ze:
Ad. 1) W analizowanym obszarze znajdujg si¢ dziatki zabudowane w spos6b pozwalajacy na okreslenie wymagar

dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii

zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.
Ad. 2) Teren planowanej inwestycji posiada dostep do drogi gminnej dz. 523/2, i za jej posrednictwem dostgp do

drogi publicznej powiatowej.

Ad. 3) Uzbrojenie terenu — dziatka uzbrojona.
Ad. 4) Teren planowanej inwestycji stanowi dziatka nr 350/10 o klasouzytku B o pow. 0,1685 ha. Teren nie
wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

E
M

had ——

PR
.



Ad. 5) Zgodnoéé inwestycji z przepisami odrebnymi ustalana na etapie uzgodniefi z odpowiednimi organami.
Decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnyimi.

° Na podstawie analizy stanu faktycznego i uwarunkowai wynikajacych z przepiséw odr¢bnych

stwierdzono, ze:

1. Teren inwestycji nie jest objgty obowigzkiem sporzadzenia planu miejscowego.

2. Teren inwestycji jest czedciowo objety ochrong konserwatorska: budynek nr 73d na dzialce nr 350/12 jest
ujety w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow.

3.  Teren inwestycji nie jest polozony na terenie gérniczym.

4, Teren inwestycji jest polozony na terenie udokumentowamych zl62 kopalin, na podstawie serwisu
http://maps.opolskie.pl/ogis/default. aspx?gpw=4679a851-56fc-4dde-8d0d-05f3ed8399fc.

5. Teren inwestycji nie jest polozony na terenie zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych.

6. Teren inwestycji jest poiozony na obszarze objgtym ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody —
Park Krajobrazowy ,,Géry Opawskie”. Obowigzuje Uchwata Nr XLII/492/2014 Sejmiku Wojewodztwa
Opolskiego z dnia 3 czerwca 2014r. w sprawie ustanowienia Planu Ochrony Parku Krajobrazowego ,,G6éry
Opawskie” (opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa Opolskiego z dn. 17.06.2014r., poz.
1519).

7. Teren inwestycji nie jest polozony na obszarze przeznaczonym na realizacje inwestycji celu publicznego —

w planie miejscowym, ktory utracit moc na podstawie art. 67 ustawy, 0 ktérej mowa w art. 88 ust. 1.

Na podstawie analizy wniosku w zakresie kwalifikacji do przedsigwzigé ujetych w Rozporzgdzeniu Rady

Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigé moggcych znaczaco oddzialywat na

srodowisko (Dz. U. Nr 213 z dnia 12 listopada 2010 r., poz. 1397 ze zm.), tut. organ stwierdza, ze

inwestycja mie stanowi przedsigwzigcia wymagajacego przeprowadzenia oceny oddzialywania na

érodowisko. Inwestycja nie stanowi przedsigwzigcia, o ktérym mowa w art. 53 ust. 4 pkt 11 a ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

9. Dzialka inwestycji mie lezy na obszarze szczegllnego zagroZenia powodziag — na podstawie map
szczegblnego zagrozemia powodzia, opracowanych przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej; jednak z
uwagi na bezposrednie sasiedztwo cieku wodnego nalezy zwrbcié uwage na mozliwo§¢ zagrozenia
powodzig. '

10. Inwestycja nie stanowi lokalizacji inwestycji, o kiérej mowa w art. 53 ust. 4 pkt 12 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajacej uzgodnienia z organem Panstwowej Strazy Pozamnej i

Wojew6dzkim Inspektorem ochrony Srodowiska.

Przeanalizowano przepisy i stwierdzono zgodnoi¢ decyzji z przepisami odrgbnymi, tj. dotyczgcymi.

nast¢pujgcych zagadnief: Ochrona gruntéw rolnych i le$nych, Ochrona zabytkéw i opieka nad zabytkami,

Ochrona przyrody, Prawo ochrony $rodowiska, Przedsigwzigcia mogace znaczaco oddzialywaé na

érodowisko, Rozporzadzenie, Prawo wodne, Drogi publiczne, Gospodarka nieruchomosciami, Prawo

geologiczne i gérnicze, Ustawa o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

11.

° Tut. organ przeprowadzil analize wniosku w zakresie kwalifikacji do przedsigwzi¢é ujetych w
Rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczgco

oddzialywa¢ na §rodowisko (Dz U. z 2016 r., poz. 71).
Analize przeprowadzono odno$nie § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b wi/w Rozporzadzenia, tj. . 55) zabudowa usiugowa inna

niz wymieniona w pkt 54, w szczegdlnosci szpitale, placéwki edukacyjne, kina, teatry, obiekty sportowe, wraz z

towarzyszgcg jej infrastrulturg:
b) nieobjgta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu

odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:
- 0.5 ha na obszarach objetych formami achrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy
7 dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktdrych mowa w art.

6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,
- 2 ha na chszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze, przy czym przez powierzchnig zabudowy rozumie

sig powierschnig terenu zajetq przez obiekly budowlane oraz pozostalq powierzchnig przeznaczong do

przeksztalcenia w wyniku realizacji przedsigwzigcia;
Teren inwestycji stanowi dzialka nr 350/10 o klasouiytku B o pow. 0,1685 ha - na tej dzialce planowa jest
jeniona we wniosku dz. 350/12 jest juz zabudowana budynkiem Ochotniczej Strazy

budowa obiektu. Wym
Pozamej, nie przewiduje si¢ rozbudowy budynku, jedynie wykonanie otworu drzwiowego w $cianie elewacji

pohudniowej.
Z informacji zawartych we wniosku i przedstawionych na zalgezniku graficznym wynika, co nastgpuje:
1) Planowany obiekt bedzie posiada¢ wymiary o wym. ok. 12,00m x 16,60 m, tj. o powierzchnia zabudowy ok.

199,20 m”.

2) Z powyzszych danych wynika, ze opisana we wniosku powierzchnia terenu podlegajgca przeksztalceniu bedzie

mmiejsza-pig 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, co oznacza brak koniecznogci
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zakwalifikowania planowanej inwestycji do przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywal na

srodowisko.
W ocenie tut. organu ~ parametry przedsigwzigcia wskaznjg na brak koniecznosci przeprowadzenia

postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko.

. Na podstawie analizy ustalono wymagania dla planowanej zabudowy.

1. Na podstawie analizy linii zabudowy dla inwestyciji nie ustala sie obowiazujacej linii zabudowy. Dla
inwestycji ustala si¢ nieprzekraczalng linig zabudowy w odleglosci w odlegloéci 6m od zewnetrznej

krawgdzi jezdni drogi gminnej. (Linie zabudowy ustalono w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 marca
1985r. 0 drogach publicznych, tj. Dz. U. z 2015r., poz. 460 z p6én. zm. oraz warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadaé drogi Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999r, w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie, Dz. U. Nr 43 z 1999r., poz.430).

2. Na podstawie analizy i wniosku ustala si¢ wskaznik wielkodci powierzchini zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki — w przedziale 10-15%. Powierzchnia biologicznie czynna - w iloci min. 70%
powierzchni dziatki.

3. Na podstawie analizy i wniosku ustala sig szeroko$¢ elewacji frontowej: w przedziale 12-17m. Przez
elewacj¢ frontowa rozumie si¢ elewacj¢ widoczng od frontu dzialki, 4. czedci dziatki przylegajgcej do
drogi, z ktérej odbywa sig gléwny wjazd lub wejscie na dzialke.

4. Na podstawie analizy i wniosku ustala si¢ wysokod¢ gérnej krawedzi elewacii frontowej: dla garazu OSP
- w przedziale 9-10 m, dla pomieszczefi gospodarczych — w przedziale 3- 5m; wysokos¢ okapu: dot.
garazu ‘OSP - w przedziale 3-5m, dot. pomieszczefi gospodarczych — w przedziale 2- 4m. Wysokosé
mierzy si¢ od $redniego poziomu terenu przed giéwnym wejéciem do budynku.

5. Na podstawie analizy i wniosku ustala si¢ zapisy dot. geometrii_dachu: dach gléwny dwuspadowy, o
nachyleniu polaci w przedziale 30- 50°. Dachy nad pomieszczeniami gospodarczymi — dopuszczalne
jednospadowe, o nachyleniu polaci w przedziale 5-20°.

W toku postegpowania tut. organ uzyskal uzgodnienie decyzji z odpowiednimi organami ( brak zajgcia
stanowiska w ustawowym terminie uwaza si¢ za uzgodnienie dokonane, zgodnie z art. 53 ust. 5 oraz 64

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym):
1. odnienie z Opolskim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw — na mocy porozumienia ze Staros

Nyskim — ze Specijalista d/s Ochrony Zabytkéw- brak zajecia stanowiska w ustawowym terminie uwaza

sie za uzgodnienie dokonane

2. odnienie z Marszalkiem Wojewédztwa olskiego jako wladci organem administracji
geologicznej (dot. zi62 kopalin) - brak zajecia stanowiska w ustawowym terminie uwaza si¢ za
uzgodnienie dokonane,

3. upzeodnienie w zakresie ochrony melioracji — brak zajecia stanowiska w ustawowym terminie przez
Dyrektora Wojewédzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Opoln uwaza si¢ za uzgodnienie

dokonane,
4, npzgodnienie z ktorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroclawiu — postanowienie

Dyrektora RZGW z dn.19.10.2017r., data wpt.19.10.2017r., znak TUP/U/7122/1 959/1715/17/0G .
uzgodnienie z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Opolu - brak zajecia stanowiska w

ustawowym terminie uwaza si¢ za uzgodnienie dokonane,
6. odnienie z cg_drogi innej — z dn.05.10.2017r.,znak IRG.7230.2.59.2017.MD,oraz

postanowienia z dnia 05.10.2017r.,znak IRG7230.2.58.2017.MD z uwagy zamieszczong w pkt 6g
sentencji niniejszej decyzji.

oraz w trybie art. 77 kpa opinia

7. opinia Dyrektora Zespolu Opolskich Parkéw Krajobrazowych, Park Krajobrazowy ,,Géry Opawskie” —
pismo z dn.05.10.2017r.,znak OPK.K.66.2017.JH

® Wyniki analizy urbanistyczno- architektoniczaej oraz stanu formalno-prawnego, stanowigce podstawe
do spelmienia w/w wymogéw ustawy i ustalenia warunkéw nowej zabudowy, zawieraja zataczmiki nr 2, 3 do

niniejszej decyzji.
. Tut. organ pismem powiadomit strony o zebraniu materialéw dowodowych i mozliwosci zapoznania si¢ z
nimi. W toku postgpowania strony mialy zapewniony czynny udzial w postepowaniu.

. Wydanie decyzji jest mozliwe, poniewaz speinione zostaly warunki okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zostaly ustalone
zgodnie z wymogami okreslonymi w Rozporzadzeniv Ministra Infrastruktury z dn. 26 sierpnia 2003r. w sprawie
sposobu ustalania wymagafi dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588). Wyniki analizy zawiera
zalgcznik nr 2 - opisowy oraz zalaczniki graficzne.
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Biorac pod uwage wyniki analizy stanu formalno-prawnego i analizy urbanistyczno - architektonicznej oraz
obowigzujace przepisy — postanowiono jak w sentencji.
o Sentencja decyzji jest zgodna z zamierzeniami Wnioskodawcy.

POUCZENIE
Niniejsza decyzja mie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wiasnosci i uprawniefi 0séb trzecich.
Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do dysponowania gruntem przeznaczonym na cele budowlane, nie
przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwiazku otrzymaniem decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Opolu za moim
posrednictwem w terminie czternastu dni od dnia jej dorgczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzjg.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczemiu si¢ prawa do waiesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zalaczniki:

1. Zatacznik nr 1 do decyzji - na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500.

2. Zalgeznik nr 2 Wyniki analizy architektoniczno- urbanistyczne) - czg$¢ opisowa.

3. Zalscznik nr 3A, B, C, D, E, F - Analiza architektoniczno- urbanistyczna — czgs¢ graficzna na kopii mapy zasadniczej w
skali 1:500.

Uwaga: ze wzgledu na znaczny zakres obszaru analizowanego analize wykonano na kopii ww. mapy — mapa do wgladu w

aktach sprawy (arkusz formatu wigkszy niz A3). Z uwagi na mozliwosci techniczne tut, organu skopiowania zatgcznika

graficznego do analizy - zalacznik zostat skopiowixl} ng\arkusmiggmtu A3,

eV e
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Otrzymuja;

1. _Gmina Gluch 48-340 Gluch

2. P.Hebda Mirostaw, 48-267 Jarnoltéwek 73C/8

3. PP.Kurek Tadeusz i Genowefa, 48-267 Jarnoltéwek 73A/4
4. PP.Krzyzowscy Piotr i Krystyna, 48-267 Jamoltéwek 73B/3
5. P.Kozaczek Maria, 48-200 Prudnik, Rudziczka 37

6. PP. Jureccy Bogumit i Ewa, 48-267 Jarnoltéwek 115A

7. PP.Lacny Ryszard i Agata, 48-267 Jarnoltéwek 73C/7

8. P.Machura Barbara, 48-267 Jarnoltéwek 73A/6

9. P.Kuliczkowska Aneta, 48-340 Glucholazy, ul. Rynek 5/4
10. PP.Pradun Andrzej i Barbara, 48-267 Jarnoltéwek 73B/1

11, P. Andrzejewski Dariusz, 48-267 Jarnoltéwek 73

12. P. Andrzejewska Magdalena, 48-267 Jarnoltéwek 73

13. Wojewodzki Zarzad Melioracji i Urzadzefi Wodnych w Opolu ,45-061 Opole, ul. Katowicka 55
14. Graina Ghlucholazy, 48-340 Glucholazy, Rynek 15

15. a/a

Za wydanie decyzji pobrano oplatg skarbowg w wysokosci: - 2t —--—gr.

Podstawa prawna: art. 2 ust.1 pkt 2 oraz czg$¢ I pkt. 8 zalgcznika do ustawy

o optacie skarbowej z dnia 16.11.2006r. (tj. Dz. U. 2 20165. poz 1827}

Projekt decyzji sporzgdzita mgr inz, arch. Barbara Strauchmann - uprawnienia budowlane nr OKK/UpB/08/04,
czlonek Opolskiej Okrggowej Izby Architektow, nr czionkowski OP-}128.
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URZAD MiFTSK wid e Hi?t".&?,{iii‘}
Wydzial Gospodarki Komunalng)
Lnwestycii | Architekrury

43340 Giuchoigzy. Bynek 13
IRG.6780188.26:7 11 zatgcznik nr 2 do dec. nr 78/2017 z dn.13.11.2017 r.

WYNIKI ANALIZY FUNKCJ!I ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017r., poz. 1073 )
Na podstawie Rozporzgdzenia Ministra infrastruktury z 26.08.2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagari dofyczacych nowej
zabudowy | zagospodarowania ferenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestizennegoe, Dz.U. 164 z
2003r., poz. 1588 i ustawy Z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymt

Gmina Glucholazy, Rynek 15, 48-340 Gluchotazy

Inwestor:

Inwestycja: 1. Rozbudowa | zmiana sposobu uzytkowania budynku gospodarczego
na garaz dla Ochotniczej Strazy PoZarnej,
2, budowa pomieszczeri gospodarczych przy ww. budynku,
3. zmiana lokalizacji stupa energetycznego,
4. budowa niezbednej infrastruktury technicznej (kanalizacji sanitarnej,
przylacza wodociggowego, przylacza energetycznego)
5. wykonanie otworu drzwiowego w zewngtrznej (potudniowej) sclanie

budynku nr 73d zlokalizowanego na dz. 350/12 w Jarnoltéwku
Teren inwestycli: Jamoitéwek, dz. nr ewid. 35010, 35012

Whydanie decyzji'o warunkach zabudowy jest moZliwe jedynie w przypadku facznego speinienia nastgpujacych
warunkéw: o

1) co najmniej jedna dziafka sqsiednia, dostgpna z fej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob
pozwalajacy na okreslenie wymagari dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i
wskaznikéw ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architekfonicznej
obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3 istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dia zamierzenia

budowianego;
4} teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i

nielesne albo jest objety zgodq uzyskang przy sporzqdzaniu miejscowych planow, ktére utracily moc na podstawie art.

67 ustawy, o kiérej mowa w art. 88 ust. 1;
5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

W celu_przeprowadzenia analizy i ustalenia warunkéw zabudowy wyznacza sie wokét dziatki planowane]
inwestycji obszar analizowany stosownie do wymagarh okreslonych w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastrukiury z dnia
26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagar dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588).
Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia przyjmuje sig o obszar w odlegloci nie mniejszej niz trzykrotna szerokosc
frontu dziatki objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 m.

Przez front dzialki rozumie sig czeé6 dziatki przylegajacej do drogi, z ktérej odbywa sig giéwny wjazd lub wejscie na

dziatke.
Teren inwestycji dostepny Jest z drogl gminnej dz. nr 523/2; oraz dz. nr 632, giéwny wjazd na teren dziafki

planowanej do zabudowania — z drogi gminnej dz. nr 523/2; szerokos¢ frontu dziatki od strony ww. drogi wynosi ok.
37m. Wokét dziatki wyznaczono zatem obszar analizy o promieniu R=3 x 37 m= 111 m.

1. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania W obszarze analizowanym. |
Funkcje zabudowy | zagospodarowania terenu w obszarze analizy wyznaczonym j.w.: tereny istniejgcsj
zabudowy usiugowej tereny zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny uzytkéw rolnych, drég, wod.

Geometrla dachéw: w ukladzie mieszanym, przewaznie dachy dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu polaci w
przedziale 37-45°. Usytuowanie kalenicy wzgledem drogi — w ukladzie mieszanym.

Linia zabudowy istniejaca: w odleglosci od ok. 0 m od granicy dziatki drogi.

Weskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: roznie, nawet do 100%.

Szerokoécl elewacl frontowe): w przedziale 7 - 22 m.
Wysoko$t gérne] krawedzi elewacji frontowych, gzymsu, attykl: wysoko$é kalenicy w przedziale ok. 6-11m.

2. Analiza stanu faktycznego | uwarunkowarni wynikajgcych 2 przepiséw odrebnych -

w zakresie zgodnoscl z przeplsami odrgbnymi:
a) Teren inwestycji nie jest objety obowigzkiem sporzgdzenia planu miejscowego.
b) Teren inwestycji jest czesciowo objety ochrong konserwatoreks: budynek nr 73d na dziaice nr 350/12 jest ujety

w Wojewddzklej Ewidencji Zabytkow.

c) Teren inwestydii nie jest polozony na terenie gomiczym.
je udokumentowanych zi6z kopalin, na podstawie serwisu

d) Teren inwestycji jest polozony na tereni
http:llmags.ogolskig.gllogisldefaurt.asgx?ggw=46793851-56fo-4dde-8g0d-05f3ed8399fe.- S e b
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Teren inwestygji nie jest polozony na terenie zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych.

f) Teren inwestycji jest polozony na obszarze objetym ochrong na podstawie przepisow ¢ ochronie przyrody -

Park Krajobrazowy ,Gory Opawskie”. Obowigzuje Uchwata Nr XLiII/492/2014 Sejmiku Wojewddziwa

Opolskiego z dnia 3 czerwca 2014r, w sprawie ustanowienia Planu Ochrony Parku Krajobrazowego ,Gory

Opawskie” {opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Opolskiego z dn. 17.06.2014r., poz. 1519).

Teren inwestycji nie jest polozony na obszarze przeznaczonym na realizacje inwestycji celu publicznego — w

planie miejscowym, kitdry utracit moc na podstawie art. 67 ustawy, o kidrej mowa w art. 88 ust. 1.

Na podstawie analizy wniosku w zakresie kwalifikacji do przedsiewzie¢ ujetych w Rozporzadzeniu Rady

Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko

{Dz. U. Nr 213 z dnia 12 listopada 2010 r., poz. 1397 ze zm.}, tut. organ stwierdza, ze inwestycja nie stanowi

przedsigwzigcia wymagajgacego przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko. Inwestycja nie stanowi

przedsigwzigcia, o ktorym mowa w art. 53 ust. 4 pkt 11 a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Dzialka inwestycji nie lezy na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig — na podstawie map szczegéinego

zagrozenia powodzig, opracowanych pizez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodig); jednak z uwagi na

bezposrednie sasiedztwo cieku wodnego nale2y zwrécié uwage na mozliwosé zagrozenia powodzia.

]} Inwestycja nie stanowi lokalizacji inwestycji, o ktérej mowa w art. 53 ust. 4 pkt 12 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajgcej uzgodnienia z organem Paristwowe] Stra2y Pozarngj i
Wojewodzkim Inspektorem ochrony Srodowiska.

k) Przeanalizowano przepisy i stwierdzono zgodnos¢ decyzji z przepisami odrebnymi, . dotyczgcymi

nastepujgcych zagadnieri: Ochrona gruntéw rolnych i lesnych, Ochrona zabytkéw i opieka nad zabytkami,

Ochrona przyrody, Prawo ochrony $rodowiska, Przedsiewzigcia moggce znaczaco oddzialywad na $rodowisko,

Rozporzgdzenie, Prawo wodne, Drogi publiczne, Gospodarka nieruchomoséciami, Prawo geologiczne i

goérnicze, Ustawa o utrzymaniu czystos$ci i porzadku w gminach.

9)
h)

3.  Analiza wniosku w zakresie kwalifikacji do przedsiewzieé ujetych w Rozporzgdzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na

$rodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 71). _
Analize przeprowadzono odnosnie § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b w/w Rozporzadzenia, t). . 55) zabudowa usiugowa inna niz

wymieniona w pkt 54, w szczegbinosci szpitale, placowid edukacyjne, kina, tealry, obiekty sporfowe, wraz z

towarzyszacaq jej infrasirukturg.
b) nieobjeta uslaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albc miejscowego planu

odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

= 0,5 ha na obszarach objetych forrnami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust, 1 pid 1-5, 8 i 9 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o kiérych mowa w art. 6 ust. 1
Pkt 1-3 taj ustawy,

- 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze, przy czym przez powierzchnie zabudowy rozumie
sie powierzchnie terenu zajelq przez obiekly budowlane oraz pozoslals powierzchnig przeznaczong do

przeksziaicenia w wyniku realizacji przedsiewzigcia;

Teren inwestycjl stanowi dziatka nr 350/10 o klascuiytiu B o pow. 0,1685 ha - na tej dzialce planowa jest
budowa obiektu. Wymieniona we wniosku dz. 350/12 jest juz zabudowana budynkiem Qchotnicze] Strazy Pozarnej,
nie przewiduje sie rozbudowy budynku, jedynie wykonanie otworu drzwiowego w $cianie elewacji potudniowej.

Z informacji zawartych we wniosku i przedstawionych na zatgczniku graficznym wynika, co nastepuje:

1) Planowany obiekt bedzie posiadaé wymiary o wym. ok. 12,00m x 16,60m, tj. o powierzchnia zabudowy ok,

199,20m°.
2) Z powyzszych danych wynika, Ze opisana we wniosku powierzchnia terenu podlegajaca plzeksztaloeqiu bedz_ie

mniejsza niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, co oznacza brak koniecznosci zakwalifikowania
planowanej inwestycji do przedsigwzigé moggcych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko.
W ocenie tut. organu - parametry przedslewzigeia wskazujy na brak koniecznoscl przeprowadzenia

postepowanla w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko.

4, Wyniki analizy w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na podstawie analizy stanu faktycznego |

prawnego stwierdza sie, 2e:
Ad. 1) W analizowanym obszarze znajdujq sie dzlalki zabudowane w spos6b pozwalajacy na okreglenie wymagar

dot-yczqcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkeji, parametréw, cech i wskaZnikéw ksztaliowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw | formy architektonicznej obiekidéw budowlanych, linii zabudowy oraz

intensywnosci wykorzystania terenu.
Ad. 2) Teren planowanej inwestycji posiada dostep do drogi gminnej dz. 523/2, i za jej posrednictwem dostep do drogi
publicznej powiatowej.

Ad. 3) Uzbrojenie terenu — dziatka uzbrojona.
Ad. 4) Teren planowanej inwestycji stanowi dziatka nr 350/10 o klasouzytku B o pow. 0,1685 ha oraz dz. 350/12 o

klaéouzytku Bi o pow. 0,0208 ha. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gnuntéw rolnych i

lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
Ad. 5) Zgodnosc inwestycji z przepisami odrebnymi ustalana na etapie uzgodnieri z odpowiednimi organami, Decyzja

-jef.t ;ggdna z plzeglsarm odrebnyml

;.u.-.h
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ﬂ 5. Wymagania dotyczace planowanej inwestyc]i:

a) Na podstawie analizy linii zabudowy dla inwestycji nie ustala sie obowigzujacej linii zabudowy. Dla inwestycii
ustala sie nieprzekraczalng linig zabudowy w odlegioéci w odleglosci 6m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
gminnej. (Linie zabudowy ustalono w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych,
tj. Dz. U. z 20156r., poz. 460 z pozn. zm. oraz warunkdw fechnicznych, jakim powinny odpowiadac drogi
Rozporzadzenie Ministra Transporiu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usyluowanie, Dz. U. Nr 43 z 1999r., poz.430).

b) Na podstawie analizy i wniosku ustala sie wskaZnik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki — w przedziale 10-15%. Powierzchnia biologicznie czynna - w ilosci min. 70% powierzchni dziatki.

Na podstawie analizy | wniosku ustala si¢ szerokos¢ elewaciji frontowej: w przedziale 12-17m. Przez elewacje

frontowg rozumie sig elewacje widoczng od frontu dziatki, tj. czeéci dziatki przylegajgcej do drogi, z kiérej odbywa

sie glowny wjazd lub wejScie na dziatke.

d} Na podstawie analizy i wniosku ustala sie wysokoSé gdmej krawedzi elewacji frontowej: dla garazu OSP - w
przedziale 9-10 m, dla pomieszczer gospodarczych — w przedziale 3- 5m; wysokosé okapu dot. garazu OSP; w
przadziale 3-5m, dla pomieszczen gospodarczych — w przedziale 2- 4m. Wysoko$¢ mierzy sie od $redniego
poziomu terenu przed giéwnym wej§ciem do budynku.

e) Na podstawie analizy i wniosku ustala si¢ zapisy dot. geometrii dachu: dach giéwny dwuspadowy, o nachyleniu
pofaci w przedziale 30- 50°. Dachy nad pomieszczeniami gospodarczymi — dopuszezaine jednospadowe, o

nachyleniu polaci w przedziale 5-20°.

6. Zgodnie z wymogami art. 53 | 60 ust1 ustawy projekt decyzji podlega obowigzkowemu

uzgodnleniu z nastepujacymi organami:
1. uzgodnienie z Opolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw — na mocy porozumienia ze Starosta

Nyskim — ze Specjalistg d/s Cchrony zabytkéw
2. uzgodnienie z Marszatkiem Wojewddztwa Opolskiego jake wiagciwym organem administracji geologicznej

(dot. kopalin),

uzgodnienie w zakresie ochrony melioracji (WZMiUW oddziat Prudnik),
uzgodnienie z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Opolu,
uzgodnienie z Dyrektorem Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej

. uzgodnienie z zarzgdcy drogi gminnej,

oraz w trybie art. 77 kpa opinia
6. opinia Dyrektora Zespolu Opolskich Parkéw Krajobrazowych, Park Krajobrazowy ,Gory Opawskie”.

P oA w

l 7. Zalgcznik : mapa analizy urbanistyczno-architektonicznej na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500 i

Uwaga: ze wzgiedu na znaczny zakres obszaru analizowanego analize wykonano na kopii w/w mapy- mapa do
wglgdu w akiach sprawy. Z uwagi na mozliwosci techniczne tut. organu skopiowania zatgcznika graficznego do
analizy - zalgcznik zostal skopiowany na arkuszu formatu A3.

Analize opracowata mgr in2. arch. Barbara Strauchmann- uprawnienia budowlane nr OKK/UpB/08/04,

czlonek Opolskiej Ckregowsj lzby Architektow, nr cztonkowski OP-0128.
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